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 ناشر سخن

‏مسائل‏مختلفی‏را‏‏عنوان‏بهمرگ‏ ‏انسان، ‏مسیر‏سرنوشت‏هر ‏در ‏گریزناپذیر ‏و واقعیتی‏محتوم

‏می ‏می‏دامن ‏بسته ‏مرگ ‏با ‏انسان ‏حیات ‏پرونده ‏اگر ‏حقیقت ‏در ‏تقسیم‏شو‏زند. ‏پرونده ‏اما د

‏مرگ‏گشوده‏می‏دارایی ‏میان‏ورّاث‏با ‏دارایی( ‏اموال‏و ‏این‏‏های‏وی‏)در‏صورت‏وجود ‏بر شود.

‏ ‏قضایی‏کشور ‏سیستم ‏انسان‏عموماً ‏مرگ‏هر ‏اثر الفوت‏‏تعیین‏ورّاث‏حین‏منظور‏بهاساس‏در

دیهی‏است‏گردد.‏ب‏ای‏جدید‏مواجه‏می‏الارث‏آنها‏با‏پرونده‏متوفی‏و‏مشخص‏ساختن‏میزان‏سهم

‏دادگاه ‏کنار ‏در ‏به‏که ‏نهادهای‏اداری‏و ‏دیگر ‏درگیر‏‏ها، ‏این‏موضوع ‏در ‏ثبتی‏نیز ‏مراجع ویژه

‏خواهند‏شد.

‏مطالبه‏سهم»کتاب‏ دکتر‏تألیف‏آقای‏«‏الارث‏آیین‏رسیدگی‏به‏درخواست‏تقسیم‏ترکه‏و

‏در‏ ‏مؤلف ‏دقت ‏است. ‏پرداخته ‏کشور ‏مبتلابه ‏و ‏فنی ‏نسبتاً ‏موضوعی ‏به ‏قربانیان حسین

‏ضمائم‏‏جمع ‏مختلف، ‏ثبتی ‏قضایی‏و ‏آراء ‏به ‏استناد ‏مطالب، ‏تنظیم ‏و ‏تحلیل ‏و ‏تجزیه آوری،

‏به‏اثری‏جامع‏در‏این‏حوزه‏ متعدد،‏و‏فرهنگ‏واژگان‏که‏به‏کتاب‏اضافه‏شده‏است‏این‏اثر‏را

‏مبدل‏ساخته‏است.

ر‏مندان‏قرا‏امیدوار‏است‏که‏کتاب‏اخیر‏مورد‏استقبال‏علاقه‏شهر‏دانشحقوقی‏‏کدهپژوهش

‏های‏موجود‏مطلع‏شود.‏نظرات‏ایشان‏در‏تقویت‏نکات‏قوت‏و‏رفع‏نقص‏گیرد‏و‏از‏نقطه

 

‏اشتیاق‏وحید‏دکتر
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‌گفتار‌پيش

 به علم حقيقت ع(:الصادق ) قال

 است نوري بلكه نيست، بسيار فراگيري

 را او بخواهد که کسي دل در خداوند که

 1.افكند مي کند، هدایت
‏تا‏فرستاد‏میرک‏منُزَلی‏اراست،یب‏عقل‏وریز‏به‏را‏او‏و‏دیافریب‏را‏انسان‏هک‏را‏یخدا‏شیستا‏و‏سپاس

‏کسی‏هک‏یمهربان‏.اوست‏اراده‏به‏یهست‏هک‏یقالخ‏.سازد‏نک‏شهیر‏ها‏خرافه‏و‏دیبزدا‏ها‏لد‏یرگیت

‏شدرگاه‏به‏تقصیر‏عذر‏که‏به‏همان‏پس‏آورد،‏جای‏به‏را‏شا‏یخداوند‏سزاوار‏و‏نعمت‏رکش‏تواند‏نمی

‏.بَرد

‏به‏و‏آراستند،‏علم‏نور‏به‏را‏جهان‏و‏گشتند‏بشر‏تیهدا‏راه‏چراغ‏هک‏امبرانیپ‏كپا‏روان‏بر‏خدا‏درود

‏.ساختند‏هموار‏او‏یبرا‏را‏یزندگ‏دشوار‏راه‏رکتف‏یروین‏به‏هک‏یدانشمندان‏روان

‏تیهدا‏امید‏به‏را‏خود‏نشیب‏و‏دانش‏و‏بستند‏همت‏مرک‏ما‏ارشاد‏به‏هک‏را‏یاستادان‏فراوان‏سپاس

‏.نمودند‏عرضه

‏اشیاء‏بر‏انسان‏اختصاصی‏مالکیت‏،حقوق‏علم‏در‏مطرح‏موضوعات‏ترین‏مهم‏از‏یکی‏شاید‏بعد،‏اما‏و

‏اشیاء‏بر‏اختصاصی‏مالکیت‏طریق‏از‏معنوی‏و‏مادی‏یازهاین‏نرآوردب‏دیرباز‏از‏روی‏همین‏از‏و‏باشد

‏و‏انسان‏انیم‏یاعتبار‏رابطه‏نیا‏.است‏دهبو‏جوامع‏همه‏در‏ها‏انسان‏میان‏ها‏شکشمک‏و‏ها‏نزاع‏باعث

‏شیء‏همان‏بر‏یحق‏نیچن‏از‏را‏گرانید‏هک‏است‏ینحو‏به‏شود‏یم‏یاد‏تکیمال‏حق‏به‏آن‏از‏هک‏شیء

‏.سازد‏می‏وممحر

‏ناگهان‏و‏کنند‏می‏تملک‏و‏تحصیل‏را‏یاموال‏وششک‏و‏تلاش‏با‏خود‏حیات‏دوران‏در‏ها‏انسان‏اغلب

‏که‏ـ‏مختلفی‏نیعناو‏با‏گرید‏یاشخاص‏،شوند‏یم‏جدا‏اراده‏بدون‏هایشان‏دارایی‏تمام‏از‏خود‏مرگ‏با

‏تکیمال‏واقعه‏این‏با‏شوند،‏می‏مانده‏جا‏به‏اموال‏مالک‏یزحمت‏و‏تلاش‏چیه‏بدون‏ـ‏کرده‏تعیین‏قانون

‏اثر‏در‏شهیهم‏مشاع‏مالکیت‏البته‏.شود‏یم‏لیتبد‏مشاع‏یتکیمال‏به‏شخص‏یک‏یافراز‏ای‏یاختصاص

‏امتزاج‏مانند‏یاراد‏عوامل‏اثر‏در‏است‏نکمم‏و‏افتد‏ینم‏اتفاق‏قهری‏مزج‏و‏ارث‏مانند‏یقهر‏عوامل

‏خواه‏مشاع،‏تکیمال‏تحقق‏سبب‏از‏نظر‏صرف‏ماا؛‏شود‏حاصل‏قرارداد‏انعقاد‏ای‏گریدیک‏با‏اموال‏یاریاخت

‏حق‏پذیرش‏اجتماع،‏ثبات‏لازمه‏چراکه‏،آورد‏می‏وجود‏هب‏اکشر‏یبرا‏را‏ییها‏تیمحدود‏سبب‏نیا‏ناخواه

‏

‏

‏.۱67المرید،‏ص‏‏منیه‏.۱
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‏اجتماع‏در‏را‏چاره‏افراد‏است‏نکمم‏،بسا‏چه‏.است‏متقابل‏یها‏تیمحدود‏كدر‏و‏گرانید‏حقوق‏و

‏از‏ازآنجاکه‏ولیکن‏،بپردازند‏انتفاعی‏یها‏تیفعال‏به‏ها‏هیاسرم‏جذب‏و‏تکمشار‏با‏و‏بیابند‏ها‏تکیمال

‏یامر‏تکیمال‏استقلال‏حفظ‏و‏سبک‏است،‏شده‏برده‏نام‏بیع‏یک‏عنوان‏به‏غالباً‏مشاع‏تکیمال‏و‏تکشر

‏گیدیرس‏نحوه‏و‏یبررس‏و‏نییتب‏درصدد‏حاضر‏نوشته‏رویکرد‏همین‏از‏؛است‏بوده‏ها‏نسانا‏نزد‏مطلوب

‏.است‏مطلوب‏نیا‏به‏دنیرس‏جهت‏در‏و‏استقلال‏این‏به

‏هر‏از‏شیب‏قیتحق‏هر‏موضوع‏انتخاب‏گفت‏دیبا‏،حاضر‏تابک‏موضوع‏انتخاب‏زهیانگ‏انیب‏باب‏در

‏مؤثر‏انتخاب‏نیا‏در‏هک‏یعوامل‏تمام‏انیب‏جهت‏نیا‏از‏دارد،‏یبستگ‏آن‏سندهینو‏قهیسل‏و‏ذوق‏به‏زیچ

‏موجه‏و‏یمنطق‏دلایل‏نتوان‏آن‏در‏ثرؤم‏اتکن‏از‏یاریبس‏یبرا‏دیشا‏و‏است‏دشوار‏یامر‏یراست‏به‏بوده

‏یدسترس‏بدان‏را‏عقل‏هک‏دارد‏دلایلی‏دل»‏،یفرانسو‏معروف‏سندهینو‏و‏لسوفیف‏،الکپاس‏گفته‏به‏آورد،

‏یعلم‏فقر‏حس‏و‏وی‏تجارب‏،نویسنده‏توسط‏یموضوع‏نیچن‏به‏پرداختن‏لیدل‏ترین‏مهم‏دیشا‏؛«ستین

‏.است‏واداشته‏ریخط‏امر‏نیا‏به‏را‏وا‏هک‏،بوده‏بحث‏موضوع‏به‏مربوط‏یقیتحق‏و

‏الارث‏سهم‏مطالبه‏و‏هکتر‏میتقس‏موضوعات‏در‏بحث‏به‏یاربردک‏و‏ینظر‏جنبه‏دو‏از‏رو‏پیش‏نوشتار

‏مقوله‏آن‏به‏راجع‏یکتئور‏شتریب‏یها‏بحث‏تا‏شده‏یسع‏ینظر‏بعد‏در‏.است‏پرداخته‏آن‏مسائل‏نییتب‏و

‏تا‏بوده‏نیا‏بر‏تلاش‏زین‏یعمل‏جنبه‏از‏و‏،میباش‏داشته‏حاضر‏مقوله‏به‏لانک‏و‏یلک‏ینگاه‏تا‏گردد‏مطرح

‏نیهم‏از‏و‏رد،یگ‏قرار‏موردبحث‏ردیگ‏یم‏قرار‏پرسش‏موضوع‏شتریب‏عمل‏در‏هک‏آنچه‏و‏یاربردک‏جنبه

‏قضایی‏های‏نشست‏و‏یعمل‏یها‏هیرو‏و‏یمشورت‏اتینظر‏و‏آراء‏و‏مستندات‏،تابک‏بعدی‏یها‏بخش‏در‏رو

‏.است‏شده‏آورده

‏هیلک‏شده‏یسع‏راستا‏نیا‏در‏و‏است‏بوده‏یدانیم‏و‏یا‏تابخانهک‏روش‏نوشتار،‏نیا‏در‏قیتحق‏روش

‏تا‏شده‏تلاش‏و‏گرفته‏قرار‏یابیارز‏و‏موردمطالعه‏شده‏ارائه‏خصوص‏نیا‏در‏هک‏یمشورت‏اتینظر‏و‏آراء

‏از‏زین‏یدانیم‏روش‏در‏و‏،ردیگ‏قرار‏مورداستفاده‏لزوم‏صورت‏در‏و‏موردبررسی‏ربط‏ذی‏نیقوان‏تمام

‏.است‏شده‏استفاده‏نظر‏اصحاب‏با‏گفتگو‏و‏یعمل‏تجارب

‏موردنیاز‏یها‏حل‏راه‏از‏یا‏گوشه‏،شود‏یم‏میتقد‏انیدانشگاه‏و‏محققان‏همعاج‏به‏تابک‏نیا‏در‏آنچه

‏امر‏در‏مطروحه‏مسائل‏یبررس‏و‏لیحلت‏در‏نویسنده‏یعلم‏كاند‏بضاعت‏حاصل‏هک‏است‏یثبت‏و‏یحقوق

‏و‏دیمف‏یا‏مجموعه‏که‏است‏نهیزم‏نیا‏در‏یعمل‏تجربه‏از‏استفاده‏و‏رثالا‏سهم‏مطالبه‏و‏هکتر‏میتقس

‏ارشناسانک‏و‏وکلا‏محترم،‏انیدانشجو‏،یثبت‏یواحدها‏م،کمحا‏محترم‏قضات‏یبرا‏لازم‏و‏نو‏یابزار

‏هک‏شده‏بحث‏و‏طرح‏یقیطر‏به‏یحقوق‏مسائل‏که‏طوری‏به‏،است‏شده‏داده‏تشخیص‏یدادگستر‏یرسم

‏.ندک‏استفاده‏آن‏از‏دادگاه‏در‏تواندب‏یدعاو‏لکیو‏ای‏دادرس

‏آن‏یتئور‏یها‏جنبه‏از‏شیب‏مسائل‏یحقوق‏و‏قضایی‏یها‏جنبه‏به‏مجموعه‏نیا‏در‏طورکلی‏به

‏و‏شنهادیپ‏و‏موضوعه‏نیقوان‏به‏انتقاد‏از‏زین‏یثبت‏و‏قضایی‏مسائل‏خلال‏در‏و‏است‏شده‏داده‏تیاهم

‏نظر‏از‏مکمحا‏یها‏یدشوار‏حل‏به‏اختصاص‏ثبح‏یاصل‏بخش‏که‏طوری‏به‏است،‏نشده‏دریغ‏بهتر‏حل‏راه

‏هم‏تا‏شود‏گوشزد‏و‏استخراج‏یقواعد‏موضوعه‏مقررات‏مجموع‏از‏هک‏شده‏یسع‏و‏دارد‏یثبت‏و‏قضایی

‏با‏دهینگرد‏رکذ‏مجموعه‏نیا‏در‏یفروع‏اگر‏هم‏و‏گردد‏تر‏آسان‏مسائل‏حل‏راه‏سپردن‏خاطر‏هب‏و‏مطالعه

‏.ردک‏دایپ‏آن‏یبرا‏یمناسب‏حل‏راه‏بتوان‏قواعد‏آن‏به‏توجه
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‏هک‏است‏شده‏یسع‏هیقض‏هر‏لاتکمش‏افتنی‏و‏مطالعه‏سهولت‏نظر‏از‏مطالب،‏میتنظ‏مورد‏در

‏فرع‏هر‏المقدور‏یحت‏و‏ردیگ‏قرار‏موردبررسی‏یمشخص‏نیعناو‏با‏و‏یمنطق‏بیترت‏به‏مختلف‏مسائل

‏هیقض‏یآسان‏به‏البمط‏فهرست‏به‏مراجعه‏با‏بتواند‏خواننده‏تا‏شده‏داده‏قرار‏یخاص‏عنوان‏تحت‏یمهم

‏دقت‏مطالب،‏در‏تنوع‏جادیا‏و‏مباحث‏شدن‏یطولان‏از‏یریجلوگ‏یبرا‏نیهمچن‏.ابدیب‏را‏خود‏موردنظر

‏یخاص‏عنوان‏با‏یک‏هر‏و‏میتقس‏یتر‏کوچک‏قطعات‏به‏انکام‏حد‏تا‏هیقض‏هر‏مختلف‏فروع‏هک‏شده

‏.گردد‏مطرح

‏دو‏شامل‏هک‏کند‏می‏بیان‏را‏وعموض‏اتیلک‏،اول‏فصل‏.باشد‏یم‏فصل‏شش‏رندهیدربرگ‏تابک‏این

‏به‏یدگیرس‏مورد‏در‏صالح‏مراجع‏شناخت‏به‏دوم‏مبحث‏و‏یشناس‏اصطلاح‏به‏اول‏مبحث‏:است‏مبحث

‏هک‏است‏ترکه‏در‏نید‏وجود‏و‏هکتر‏میتقس‏گر‏بیان‏،دوم‏فصل‏.است‏پرداخته‏مشاع‏اموال‏میتقس‏یتقاضا

‏دوم‏مبحث‏و‏،ونید‏و‏حقوق‏اقسام‏و‏هکتر‏در‏نید‏وجود‏اول‏مبحث‏است:‏شده‏تنظیم‏مبحث‏دو‏در

‏میتقس‏یدادرس‏نییآ‏سوم‏فصل‏.است‏کرده‏مطرح‏را‏یمتوف‏تقسیم‏قابلریغ‏و‏تقسیم‏قابل‏حقوق‏و‏اموال

‏دوم‏مبحث‏،متعدد‏یدعاو‏طرح‏و‏یدادرس‏نحوه‏اول‏بحثم‏کند:‏می‏تشریح‏مبحث‏سه‏در‏را‏هکتر

‏فصل‏.کند‏می‏بیان‏را‏قرعه‏اربردک‏و‏میتقس‏گانه‏سه‏یها‏وهیش‏سوم‏مبحث‏و‏،یدادرس‏فیتوق‏مسائل

‏گزارش‏صدور‏نحوه‏به‏اول،‏مبحث‏در‏است:‏مبحث‏دو‏در‏آن‏آثار‏و‏هکتر‏میتقس‏مکح‏گویای‏چهارم

‏املاك‏ثبت‏متضمن‏مپنج‏فصل‏.است‏شده‏پرداخته‏تقسیم‏بطلان‏و‏فسخ‏به‏دوم‏مبحث‏در‏و‏،یاصلاح

‏.است‏میتقس‏متفرقه‏مسائل‏متذکر‏انییپا‏فصل‏و‏،است‏ورثه‏از‏یک‏هر‏مفروزی‏حصه‏اساس‏بر

‏حقوق‏رشته‏مختلف‏های‏گرایش‏و‏تحصیلی‏مقاطع‏زیعز‏انیدانشجو‏از‏دانم‏یم‏لازم‏اینجا‏در

‏دانشمند‏استادان‏یتمام‏از‏زین‏و‏ند،ینما‏دنبال‏تیجد‏با‏را‏ارزشمند‏راه‏نیا‏هک‏مینما‏درخواست

‏و‏نقد‏با‏هک‏دارم‏تقاضا‏ق،یصد‏یرسم‏اسانارشنک‏و‏نظر‏صاحب‏یلاکو‏ها،‏دادگاه‏فیشر‏قضات‏ها،‏دانشگاه

‏.رسانند‏یاری‏خود‏یراهبرد‏یشنهادهایپ‏و‏اظهارنظرها‏اب‏را‏لفؤم‏تاب،ک‏نیا‏یبررس

‏و‏دیاسات‏از‏و‏ام‏برده‏بهره‏شان‏یمعنو‏اتارشاد‏از‏کتاب‏این‏نیتدو‏در‏هک‏یزانیعز‏هیلک‏از‏،خاتمه‏در

‏خود‏فراوان‏درود‏نیهمچن‏.کنم‏می‏یقدردان‏و‏رکتش‏ما‏هردک‏استفاده‏مقالاتشان‏و‏تبک‏از‏هک‏یدانشمندان

شهر‏‏حقوقی‏پژوهشهای‏و‏مطالعات‏مؤسسه‏محترم‏مدیرعامل‏اشتیاق‏وحید‏ترکد‏یآقا‏جناب‏به‏را

‏این‏طبع‏که‏کنم‏می‏نثار‏زمانی‏سید‏قاسم‏دکتر‏آقای‏جناب‏ایشان‏دانشمند‏پژوهشی‏معاون‏و‏دانش

‏.است‏ایشان‏بلندنظری‏مرهون‏کتاب

‏منتّم‏رهین‏لیذ‏یکیترونکال‏پست‏آدرس‏به‏نوشتار‏نیا‏یها‏یاستک‏اعلام‏با‏هک‏دارم‏نآ‏دیام

‏.دییفرما

‏انیقربان‏نیحس

‏۱۳99‏بهار
real695@yahoo.com 
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 تيصلاح ،ميمفاه ،اصطلاحات
 
 

‌مبحث‌اول

 شناسي‌اصطلاح

 ها گفتار اول: تقسيم، افراز، شرايط و ويژگي

‏برده‏ارک‏به‏یثبت‏یها‏نامه‏یینآ‏و‏نیقوان‏در‏،مورد‏فراخور‏هب‏زافرا‏و‏کیکتف‏،میتقس‏اصطلاحات

‏تفاوت‏حال‏درعین‏و‏ها‏واژه‏نیا‏از‏یک‏هر‏مفهوم‏بودن‏یکنزد‏و‏شباهت‏دلیل‏به‏،اند‏شده

‏آنها‏مفهوم‏و‏گرفته‏قرار‏موردبررسی‏جداگانه‏دامکره‏هک‏است‏مناسب‏،آنها‏از‏یک‏هر‏یتیماه

‏.شود‏مشخص‏و‏نیمع

 1ميتقس :اول بند

‏م)‏،اکشر‏یتراض‏قیطر‏از‏،نیمع‏مشاع‏کمل‏ایکشر‏از‏یک‏هر‏حصه‏کیکتف»‏را‏میتقس‏واژه

‏میتقس)‏نشود‏واقع‏یتراض‏،اکشر‏همه‏نیب‏که‏درصورتی‏،دادگاه‏مکح‏قیطر‏از‏ای‏(.م.ق‏۵9۱

‏.اند‏نموده‏فیتعر‏۲«باشند‏محجور‏ای‏مفقودالاثر‏بیغا‏،اکشر‏از‏یبرخ‏ای‏(.م.ق‏۵9۱‏ادهم‏یاجبار

‏هم‏و‏شود‏می‏افراز‏شامل‏هم‏هک‏،ماع‏است‏یا‏واژه‏میتقس‏هک‏گفت‏توان‏می‏میتقس‏هدربار

‏.برند‏می‏ارک‏به‏هم‏معادل‏را‏افراز‏و‏میتقس‏واژه‏،حاضر‏حال‏در‏هرچند‏.کیکتف

‏متبادر‏ذهن‏به‏یمتوف‏كماتر‏میتقس‏،شود‏می‏میتقس‏از‏صحبت‏یوقت‏،قضایی‏عرف‏در

‏در‏و‏،ندینما‏نمی‏استعمال‏را‏«یمتوف‏كماتر‏افراز»‏واژه‏خصوص‏نیا‏در‏که‏طوری‏به‏شود‏می

‏،گردد‏می‏استعمال‏«افراز»‏واژه‏شود‏می‏کمل‏یک‏میتقس‏از‏صحبت‏چنانچه‏،یثبت‏عرف

‏واژه‏کرات‏به‏۲۲/۸/۱۳۵7‏مصوب‏مشاع‏كاملا‏فروش‏و‏افراز‏قانون‏در‏گذار‏قانون‏که‏چنانهم

‏.است‏برده‏ارک‏به‏را‏افراز
‏

‏

1. division 

‏.۱7۴لنگرودی،‏دکتر‏محمدجعفر،‏ترمینولوژی‏حقوق،‏ص‏‏.۲
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‏هر‏در‏اینکه‏لحاظ‏به‏،باشد‏نداشته‏تفاوت‏افراز‏اصطلاح‏با‏میتقس‏اصطلاح‏رسد‏می‏نظر‏به

‏یمثل‏اموال‏نیهمچن‏و‏،اند‏میتقس‏و‏افراز‏قابل‏رمنقولیغ‏اموال‏هم‏و‏منقول‏اموال‏هم‏،ود

‏صرفاً‏و‏،نحوند‏نیهم‏به‏نیزم‏قطعه‏یک‏مانند‏،رمنقولیغ‏یمیق‏اموال‏و‏حبوبات‏مانند‏،منقول

‏به‏را‏ها‏واژه‏نیا‏از‏هرکدام‏،هک‏است‏ثبت‏تادارا‏و‏مکمحا‏در‏کارگیری‏به‏و‏استعمال‏نحوه‏در

 .برند‏می‏ارک‏به‏اعم‏و‏اخص‏معنای

1افراز :دوم بند
 

‏آمده‏۲«یبند‏دسته‏و‏صیتشخ‏،کیکتف‏،گریدیک‏از‏زیچ‏دو‏نردک‏جدا»‏معنای‏به‏لغت‏در‏،افراز

‏ای‏اند‏ردهک‏فیتعر‏«اکشر‏ای‏یکشر‏مشاع‏سهم‏نردک‏جدا»‏یثبت‏و‏قضایی‏اصطلاح‏در‏؛‏واست

‏از‏اعم‏را‏میتقس‏و‏،«آنان‏سهم‏نسبت‏به‏اکشر‏نیب‏مشاع‏غیرمنقول‏مال‏میتقس»‏گرید‏ریتعب‏به

‏نیا‏و‏شود‏می‏میتقس‏ورثه‏نیب‏او‏هکتر‏ندک‏فوت‏یسک‏هرگاه‏مثلاً‏۳.اند‏هدانست‏افراز‏و‏کیکتف

‏برده‏ارک‏به‏هکتر‏میتقس‏اصطلاح‏مورد‏نیا‏در‏و‏شود‏می‏غیرمنقول‏و‏منقول‏اموال‏شامل‏هکتر

‏یفرق‏افراد‏،میتقس‏و‏افراز‏نیب‏ینونک‏وضع‏در‏شده‏گفته‏نیهمچن‏.کیکتف‏و‏افراز‏نه‏شود‏می

‏هکآن‏حال‏برند‏می‏ارک‏به‏را‏افراز‏دعوای‏عبارت‏میتقس‏دعوای‏جای‏به‏غالب‏و‏ستندین‏قائل

‏۴.است‏افراز‏از‏اعم‏میتقس

‏و‏است‏میتقس‏از‏اخص‏هک‏معنا‏یک‏در‏،برند‏می‏ارک‏به‏معنا‏دو‏در‏را‏افراز‏دعوای‏فقها

‏رنظ‏از‏آن‏ایاجز‏،هک‏است‏یانیاع‏میتقس‏مورد‏در‏آن‏و‏ندیگو‏می‏افراز‏به‏مِیتقس‏آن‏به‏اصطلاحاً

‏در‏.(نیزم‏قطعه‏یک‏مانند)‏یمیق‏خواه‏(گندم‏مانند)‏باشد‏یمثل‏خواه‏است،‏سانیک‏ارزش

‏۵.اند‏برده‏ارک‏به‏میتقس‏با‏مترادف‏را‏افراز‏گرید‏یمعنا

‏.نمود‏بندی‏میتقس‏7اجبار‏به‏افراز‏و‏6یتراض‏به‏افراز‏نوع‏دو‏به‏توان‏می‏را‏افراز

‏سلطه‏تیفکی‏رییتغ‏بر‏اکشر‏تسالم‏و‏توافق»‏از‏است‏عبارت‏یفیتعر‏به‏،یتراض‏به‏افراز

‏«نآ‏ضد‏به‏اشاعه‏حالت‏از‏مشاع‏مال‏در‏خود‏همالکان

‏مشاع‏مال‏قسمت‏قبول‏به‏مجبور‏را‏اکشر‏هک‏،دادگاه‏مکح‏به‏مال‏افراز»‏نیز‏اجبار‏به‏افراز

‏۸.است‏شده‏عریفت‏«نندک‏می

‏

‏

1. Partition 

‏.۱۲۱۲،‏ص‏۱‏نامه،‏ج‏اکبر،‏لغت‏دهخدا،‏دکتر‏علی‏.۲
 .۱۱۳شهری،‏غلامرضا،‏حقوق‏ثبت‏اسناد‏و‏املاك،‏ص‏‏.۳

‏.6۵۵،‏ص‏۲لنگرودی،‏دکتر‏محمدجعفر،‏دایره‏المعارف‏علوم‏اسلامی‏)قضایی(،‏ج‏‏.۴
‏.6۵6منبع‏پیشین،‏ص‏‏.۵

6. Consensual Partition 
7. Compulsion Partition 

‏.منبع‏پیشین،‏همان‏صفحه‏.۸
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‏ماده‏در‏هک‏آنچه‏از‏غیر‏یمشخص‏فیتعر‏،یحسب‏امور‏نقانو‏و‏یمدن‏قانون‏در‏،صورت‏هر‏به

‏ب‏بدین‏که‏یمدن‏قانون‏۵9۸ ‏،كمشتر‏مال‏اگر‏هک‏ستا‏آن‏میتقس‏بیترت»‏گردیده:‏انینحو

‏داشته‏مقرر‏هک‏یحسب‏امور‏قانون‏۳۱6‏ماده‏و‏«شود‏می‏افراز‏،اکشر‏سهام‏نسبت‏به‏باشد‏یمثل

‏،«شود‏نیمع‏ای‏حصه‏،اموال‏نوع‏هر‏از‏ورثه‏از‏یک‏هر‏یبرا‏هک‏دیآ‏می‏عمل‏به‏یطور‏میتقس»

‏.است‏نشده‏ارائه

‏اموال‏هم‏و‏منقول‏اموال‏هم‏،دیآ‏می‏انیم‏به‏افراز‏از‏صحبت‏یوقت‏؛گفت‏توان‏می‏مجموع‏در

‏.برد‏ارک‏به‏گریدیک‏جای‏به‏را‏افراز‏و‏میتقس‏واژه‏توان‏می‏جانیا‏در‏هک‏.ردیگ‏یبرم‏در‏را‏غیرمنقول

‏را‏غیرمنقول‏اموال‏صرفاً‏،شود‏می‏افراز‏از‏صحبت‏یوقت‏۱یثبت‏و‏قضایی‏اصطلاح‏در‏نیکل

‏.(.ح.ا.ق‏۳۱6‏و‏.م.ق‏۵9۸‏ماده)‏.ردیگ‏میدربر

 افراز يها ويژگي و طيشرا :سوم بند

‏:باشد‏می‏لیذ‏شرح‏به‏افراز‏یها‏ویژگی‏و‏طیشرا‏اهم

‏(؛غیرمنقول‏و‏منقول‏از‏اعم)‏مشاع‏مال‏وجود‏(الف

‏مثل)‏است‏برابر‏آن‏یاجزا‏یبها‏ای‏و‏است‏برابر‏آن‏یاجزا‏هک‏یمثل‏كمشتر‏اموال‏وجود‏(ب

‏(؛بادام‏،گردو‏،حبوبات

‏(؛ها‏نیزم‏از‏یبرخ‏و‏پارچه‏مثل)‏جزاالا‏یمتساو‏یمیق‏كمشتر‏مال‏وجود‏(ج

‏مقدار‏ستین‏لازم‏،ها‏حصه‏یبرابر‏صورت‏در‏هک‏،اکرش‏حصه‏نسبت‏به‏كمشتر‏مال‏میتقس‏(د

‏نه‏دارد؛‏ای‏مسامحه‏جنبه)‏عیب‏نه‏است؛‏حق‏تمییز‏افراز‏چون‏شود؛‏معلوم‏جهات‏تمام‏از‏حصه

‏۲؛(یا‏هنمغاب

‏

‏

های‏معمولی‏یا‏‏تواند‏در‏ورقه‏شود.‏تقاضا‏می‏ر‏یک‏از‏مالک‏یا‏مالکان‏مشاعی‏شروع‏میعمل‏افراز‏با‏درخواست‏ه‏.۱
‏آنها،‏ ‏آدرس ‏شرکا، ‏سایر ‏و ‏متقاضی ‏مشخصات ‏کردن ‏ذکر ‏که ‏است ‏آن ‏مهم ‏شود. ‏تنظیم ‏دادخواست فرم
مشخصات‏ملک‏با‏شماره‏پلاك‏و‏بخش‏مربوطه‏و‏همچنین‏حوزه‏ثبتی‏و‏موضوع‏مورد‏درخواست،‏در‏درخواست‏

شود.‏ابتدا‏درخواست‏افراز‏شما‏به‏نماینده‏ثبت‏‏وری‏است.‏همراه‏تقاضا،‏مدارك‏و‏مستندات‏نیز‏ضمیمه‏میضر
‏اگر‏مشکل‏قانونی‏در‏این‏زمینه‏وجود‏نداشته‏باشد،‏وقت‏معاینه‏محل‏تعیین‏‏ارجاع‏می شود‏تا‏رسیدگی‏کند.

تصرفات‏نقشه،‏ملک‏مورد‏افراز‏ترسیم‏‏شود‏و‏بر‏اساس‏سوابق‏ثبتی‏و‏شده‏و‏به‏متقاضی‏و‏کلیه‏شریکان‏ابلاغ‏می
مجلس‏حاوی‏حدود،‏‏رسد‏همچنین‏صورت‏بردار‏و‏شرکای‏حاضر‏در‏محل‏می‏شود‏و‏به‏امضای‏نماینده،‏نقشه‏می

شود.‏نقشه‏افرازی‏باید‏به‏شهرداری‏محل‏‏مساحت‏و‏مشخصات‏هر‏یک‏از‏قطعات‏تفکیکی‏نیز‏تهیه‏و‏امضا‏می
ا‏اعلام‏کند.‏اگر‏در‏این‏مدت‏تصمیم‏شهرداری‏اعلام‏نشود،‏اداره‏ثبت‏ارسال‏شود‏تا‏ظرف‏دو‏ماه‏نظریه‏خود‏ر

نقشه‏ترسیمی‏افراز‏را‏انجام‏دهد.‏مسئول‏اداره،‏تصمیم‏خود‏مبنی‏بر‏رد‏یا‏قبول‏درخواست‏و‏‏اساس‏برتواند‏‏می
نقشه‏مجلس‏و‏کپی‏‏کند.‏این‏تصمیم‏به‏همراه‏یک‏نسخه‏از‏صورت‏نحوه‏افراز‏را‏در‏چارچوب‏مقررات‏اعلام‏می

‏می ‏فرستاده ‏شرکا ‏این‏تصمیم‏هم‏به‏مدت‏‏افرازی‏برای‏کلیه ‏ابلاغ‏می‏۱۰شود. ‏تاریخی‏که ‏از ‏قابل‏‏روز شود
 در‏دادگاه‏تجدیدنظر‏است.‏اعتراض‏قابلی‏این‏دادگاه‏هم‏أتجدیدنظر‏در‏دادگاه‏عمومی‏بوده‏و‏ر

 .۱۸۴لنگرودی،‏دکتر‏محمدجعفر،‏رهن‏و‏صلح،‏ص‏‏.۲
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‏۱؛یاعلام‏نه‏دارد؛‏تأسیسی‏جنبه‏افراز‏(ح

‏؛دادگاه‏وسیله‏به‏هم‏و‏است‏مقدور‏یتراض‏به‏هم‏افراز‏(ط

‏۲؛شود‏می‏انجام‏قرعه‏به‏ای‏و‏یتراض‏به‏ای‏حصه‏انتخاب‏،افراز‏در‏(ی

‏ایاجز‏،باشد‏برابر‏و‏یمساو‏جزاییا‏یدارا‏مشاع‏مال‏هک‏دارد‏انکام‏یدرصورت‏افراز‏،نیبنابرا

‏یدارا‏و‏سانیک‏آن‏های‏بخش‏تمام‏هک‏یزراع‏نیزم‏مانند‏،برابر‏یاجزا‏و‏گندم‏مانند‏،یمساو

‏افراز‏به‏میتقس‏،میتقس‏راه‏نیتر‏یعیطب‏و‏نیتر‏ساده‏،گفت‏توان‏می‏قتیحق‏در‏.باشد‏برابر‏یبها

‏به‏میتقس‏و‏لیتعد‏به‏میتقس‏انکام‏باشد‏داشته‏وجود‏افراز‏به‏میتقس‏انکام‏هک‏یزمان‏تا‏و‏است

‏در‏مشاع‏مال‏میتقس‏بیترت‏صورت‏این‏ریغ‏در‏،ندینما‏یتراض‏نیطرف‏اینکه‏مگر‏ندارد‏انکام‏رد

‏که‏طوری‏به‏(رد‏به‏میتقس‏ـ‏لیتعد‏به‏میتقس‏ـ‏افراز‏به‏میتقس)‏.دارند‏قرار‏گریدیک‏طول

 .۳باشد‏می‏ترتیب‏این‏رعایت‏به‏تکلیف‏ترکه،‏تقسیم‏خواسته‏با‏برخورد‏در‏کارشناس
‏

‏

‏مانند‏حکم‏به‏مدیون‏بودن‏‏ای‏از‏حکم‏حکم‏اعلامی،‏صفت‏پاره‏.۱ های‏قاضی‏است‏که‏ناظر‏است‏به‏کشف‏واقع،
رود،‏مانند‏حکم‏افراز‏که‏حکمی‏است‏تأسیسی‏یا‏انشایی‏‏کسی.‏این‏اصطلاح‏در‏برابر‏تأسیسی‏)انشایی(؛‏بکار‏می

‏انتشارا۱۸۲6،‏ش‏۴۸۲،‏ص‏۲)برگرفته‏از‏مبسوط‏در‏ترمینولوژی‏حقوق‏تألیف‏دکتر‏لنگرودی،‏ج‏ ت‏گنج‏و‏،
 دانش(.

‏.9۴سرخی،‏علی،‏تقسیم‏اموال‏مشترك،‏ص‏‏.۲
قانون‏افراز‏و‏فروش‏املاك‏مشاع‏مبنی‏بر‏‏۲تصریح‏ماده‏ی‏کشور‏در‏خصوص‏این‏موضوع‏که‏عال‏وانید‏۵شعبه‏.‏۳

‏افاده‏حذف‏مرحله‏تجدیدنظر‏را‏‏یخواهی‏آرا‏قابلیت‏فرجام اداره‏ثبت‏اسناد‏و‏املاك‏در‏خصوص‏افراز‏املاك،
‏علیکند‏نمی ‏این‏. ‏کهرغم ‏مواد ‏اساس ‏بر ‏‏۳67، ‏قابل‏‏۵۲9و ‏صرفاً ‏آراء ‏این ‏مدنی، ‏دادرسی ‏آیین قانون

شعبه‏اول‏دادگاه‏عمومی‏سرعین‏»اظهارنظر‏نموده‏است:‏‏نیچن‏نیا.‏تجدیدنظرخواهی‏است‏و‏قابل‏فرجام‏نیست
-۵9۸۸6ره‏در‏خصوص‏اعتراض‏خانم‏ش.ح.‏نسبت‏به‏تصمیم‏شما‏۳۰/۰7/۱۳9۱-۳۰۱6۵6طی‏دادنامه‏شماره‏

‏احتراز‏پلاك‏‏۱۱/۱۰/۱۳۸9 ‏رابطه‏با اردبیل‏پس‏از‏‏۳اصلی‏بخش‏‏۲۱۰فرعی‏از‏‏۱9۲۴واحد‏ثبتی‏محل‏در
ارجاع‏امر‏به‏کارشناسی‏در‏دو‏مرحله‏یک‏فقره‏و‏سه‏فقره‏دعوی‏را‏غیروارد‏تشخیص‏و‏به‏جهت‏فقد‏مالکیت‏

‏خانم ‏است. ‏نموده ‏صادر ‏دعوی ‏بطلان ‏به ‏حکم ‏دعوی ‏ملک‏موضوع ‏در ‏رأی‏‏خواهان ‏این ‏به ‏نسبت ش.ح.
‏ ‏دادنامه ‏حسب ‏اردبیل ‏استان ‏تجدیدنظر ‏دادگاه ‏ششم ‏شعبه ‏و ‏است ‏کرده -9۰۰۱۱6تجدیدنظرخواهی

قانون‏افراز‏و‏فروش‏املاك‏مشاع‏که‏رأی‏دادگاه‏شهرستان‏)در‏حال‏حاضر‏‏۲با‏استناد‏به‏ماده‏‏۲9/۱۱/۱۳9۱
‏اینکه‏قانون‏ ‏قابل‏شکایت‏فرجامی‏دانسته‏و ‏را ‏عمومی( ‏فروش‏املاك‏مشاع‏قانون‏خاصی‏است‏و‏دادگاه افراز

هذا‏با‏این‏عنوان‏که‏تجدیدنظرخواهی‏و‏‏توان‏قابل‏فرجام‏بودن‏رأی‏را‏قابل‏فرجام‏بودن‏آن‏تلقی‏نموده‏علی‏نمی
‏به‏دیوان‏،باشد‏خواهی‏می‏اعتراض‏واصله‏در‏اصل‏فرجام عالی‏کشور‏ارسال‏نموده‏که‏پرونده‏به‏این‏‏‏پرونده‏را

‏.نظر‏قرار‏دارد‏سط‏دفتر‏ثبت‏و‏تکمیل‏شده‏و‏اینک‏تحتشعبه‏ارجاع‏و‏تو
های‏عمومی‏و‏انقلاب‏در‏امور‏مدنی‏احکام‏قابل‏فرجام‏صادره‏از‏محاکم‏‏قانون‏آیین‏دادرسی‏دادگاه‏۳67ماده‏»

الاجرا‏شدن‏این‏قانون،‏‏همین‏قانون‏نیز‏آمده‏است‏که‏از‏تاریخ‏لازم‏۵۲9عمومی‏را‏احصاء‏نموده‏است‏در‏ماده‏
و‏الحاقات‏اصلاحات‏آن‏و‏‏۱۳۱۸های‏عمومی‏و‏انقلاب‏در‏امور‏مدنی‏مصوب‏سال‏‏یین‏دادرسی‏دادگاهقانون‏آ

های‏عمومی‏که‏برشمرده‏شده‏و‏سایر‏قوانین‏و‏مقررات‏در‏موارد‏مغایر‏‏همچنین‏موادی‏از‏قانون‏تشکیل‏دادگاه
‏می ‏فرجام‏ملغی ‏قابلیت ‏صادره ‏رأی ‏لذا ‏‏گردد ‏این ‏ندارد ‏صا‏مسئلهخواهی ‏حکم ‏شهرستان‏که ‏دادگاه ‏از دره

قانون‏افراز‏در‏ماده‏مذکور‏مشعر‏بر‏اینکه‏این‏آراء‏قابل‏‏۲های‏عمومی‏فعلی(‏در‏خصوص‏مقررات‏ماده‏‏)دادگاه
‏دادرسی‏است،‏‏،شکایت‏فرجامی‏است ‏که‏حذف‏یک‏مرحله ‏آرای‏مذکور ‏در ‏را ‏حذف‏مرحله‏تجدیدنظر افاده
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 افراز با آن تتفاو و كيكتف :دوم گفتار

 1كاملا كيكتف :اول بند

‏مثلاً‏.«تر‏کوچک‏قطعات‏به‏غیرمنقول‏مال‏میتقس»‏از‏است‏عبارت‏یثبت‏عرف‏در‏،کیکتف

‏۲۰۰‏قطعات‏به‏را‏آن‏دارند‏میتصم‏آن‏مالکان‏ای‏کمال‏هک‏،مترمربع‏هزار‏۵‏مساحت‏به‏ینیزم

‏۲۰۰‏قطعات‏به‏نیزم‏آن‏،شود‏می‏گفته‏یثبت‏عرف‏در‏،میتقس‏صورت‏در‏.نندک‏میتقس‏یمتر

‏.است‏شده‏کیکتف‏یمتر

‏:شود‏می‏استفاده‏منظور‏سه‏به‏کیکتف‏از‏فیتوص‏نیا‏با

‏(؛اجد‏جدا)‏مفروز‏صورت‏به‏شده‏کیکتف‏قطعات‏انتقال‏یبرا‏-۱

‏و‏ه؛یاول‏سند‏ابطال‏ای‏یمفروز‏تکیمال‏سند‏صدور‏یبرا‏-۲

‏.نامه‏میتقس‏میتنظ‏یبرا‏-۳

‏کیکیتف‏مجلس‏صورت‏،آن‏انجام‏از‏بعد‏و‏۲شود‏می‏انجام‏ثبت‏اداره‏در‏لاًک‏کیکتف‏اتیعمل
‏

‏

‏تأکید‏]بر[‏قابل‏فرجام‏بود‏نمی قانون‏آیین‏دادرسی‏‏۵۲9ن‏این‏آراء‏دارد‏و‏با‏التفات‏به‏ماده‏نماید‏بلکه‏صرفاً
‏دادرسی‏‏دادگاه ‏آیین ‏قانون ‏مغایر ‏مقررات ‏و ‏قوانین ‏سایر ‏صراحتاً ‏که ‏مدنی ‏امور ‏در ‏انقلاب ‏و ‏عمومی های
خواهی‏از‏‏فرجام‏عنوان‏بههای‏عمومی‏و‏انقلاب‏در‏امور‏مدنی‏حاضر‏را‏ملغی‏اعلام‏کرده‏تلقی‏رأی‏صادره‏‏دادگاه

رسد‏و‏این‏شعبه‏‏وی‏شعبه‏ششم‏دادگاه‏تجدیدنظر‏و‏ارسال‏پرونده‏به‏این‏مرجع‏صحیح‏و‏موجه‏به‏نظر‏نمیس
دارد‏که‏پرونده‏جهت‏اقدام‏مقتضی‏به‏شعبه‏ششم‏‏در‏این‏زمینه‏خود‏را‏مواجه‏با‏تکلیفی‏ندانسته‏و‏لذا‏مقرر‏می

‏گردد. ‏اعاده ‏اردبیل ‏استان ‏تجدیدنظر ‏‏دادگاه ‏مستشارعا‏‏دیوان‏۵رئیس‏شعبه ‏ـ ‏کشور ‏جلیلی‏‏لی ‏ـ معینی
 «تقویان

1. Partition of Lands 

‏۲ ‏شود‏روش‏انجام‏عمل‏تفکیک‏به‏شرح‏زیر‏بیان‏می. ‏مراجعه‏به: و‏اخذ‏‏دفترخانه‏اسناد‏رسمی‏متقاضی‏باید‏با
به‏ثبت‏محل‏تسلیم‏‏باشد‏تقاضای‏تفکیک‏آن‏را‏به‏ضمیمه‏نقشه‏تفکیک‏املاك‏که‏خود‏موظف‏به‏تهیه‏آن‏می

ترتیب‏به‏شعبه‏بایگانی‏و‏‏هجهت‏ضمیمه‏شدن‏به‏پرونده‏و‏اقدام‏لازم‏ب‏دفتر‏اندیکاتوردر‏‏ثبت‏از‏پس‏.‏تقاضادارد
‏نماینده‏پس‏از‏ملاحظه‏تقاضا‏و‏بررسی‏پرونده‏ثبتی‏نقشه‏ارائه‏یکی‏از‏نمایندگان‏ارجاع‏می شده‏وسیله‏‏گردد.

شده‏پس‏از‏‏دارد.‏نامه‏تهیه‏داری‏محل‏ارسال‏مییید‏و‏موافقت‏با‏تفکیک‏به‏شهرأای‏جهت‏ت‏نامه‏متقاضی‏را‏طی‏
اء‏مسئول‏اداره‏و‏درج‏شماره‏بر‏آن‏وسیله‏دفتر‏اندیکاتور‏به‏ضمیمه‏نقشه‏به‏شهرداری‏ارسال‏و‏پرونده‏تا‏مضا

 گردد.‏وصول‏پاسخ‏شهرداری‏به‏بایگانی‏جهت‏ضبط‏اعاده‏می

حسب‏مراجعه‏و‏‏،حیه‏آن‏مرجع‏واصل‏نشودچنانچه‏ظرف‏دو‏ماه‏از‏تاریخ‏ارسال‏نقشه‏به‏شهرداری‏پاسخی‏از‏نا
‏اتقاضای‏متقاضی ‏ثبت، ‏پس‏از‏وصول‏پاسخ‏شهرداری‏منضم‏به‏‏ساًأتواند‏ر‏می‏داره مبادرت‏به‏تفکیک‏نماید.

‏ت ‏بعدی‏متقاضی‏برای‏أنقشه ‏تاریخ‏مراجعه ‏مسئول‏اداره ‏حسب‏دستور ‏اندیکاتور ‏دفتر ‏ثبت‏آن‏در ‏و ییدشده
به‏بایگانی‏ارسال‏و‏پرونده‏جهت‏ضبط‏تا‏روز‏مذکور‏‏ابلاغ‏ک‏تعیین‏و‏به‏اوعزیمت‏به‏محل‏و‏انجام‏عملیات‏تفکی

‏برداری‏نقشه‏و‏نماینده‏او‏و‏ارسالشود.‏در‏روز‏مقرر‏و‏با‏مراجعه‏متقاضی‏بایگانی‏پرونده‏را‏نزد‏مسئول‏اداره‏‏می
 .نماید‏می‏تعیین‏تفکیک‏عمل‏انجام‏و‏محل‏به‏عزیمت‏جهت‏را

‏ ‏شعاع ‏از ‏ملک‏خارج ‏محل‏وقوع ‏نقشه‏۳۰بدیهی‏است‏چنانچه ‏و ‏نماینده ‏به ‏و ‏بوده ‏فوق‏کیلومتر العاده‏‏بردار

https://www.yasa.co/%D9%85%D8%B7%D8%A7%D9%84%D8%A8-%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86%DB%8C-%D9%88-%D9%88%D8%A7%D9%82%D8%B9%DB%8C
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‏نظر‏در‏رمنظو‏به‏شده‏جدا‏قطعات‏مساحت‏و‏حدود‏یحاو‏مجلس‏صورت‏نیا‏.شود‏می‏میتنظ

‏اتیعمل‏سه‏از‏یکی‏اگر‏واقع‏در‏.است‏یمفروز‏تکیمال‏سند‏صدور‏و‏،یمفروز‏قطعات‏گرفتن

‏قسمت‏سه‏به‏را‏خود‏کمل‏دانگ‏شش‏یشخص‏مثلاً‏.ندارد‏یاعتبار‏کیکتف‏باشد‏ناقص‏فوق

‏۱.است‏اعتبار‏فاقد‏کیکتف‏نتیجه‏در‏ندک‏نمی‏باطل‏را‏خود‏هیاول‏سند‏اما‏ندک‏می‏میتقس

‏شود‏می‏انجام‏آن‏صاحب‏توسط‏فروش‏جهت‏،قطعات‏شدن‏مجزا‏یبرا‏کیکتف‏،وجود‏نیا‏با

‏داده‏یفرع‏اما‏دیجد‏یها‏شماره‏،قطعات‏به‏و‏،میتقس‏تر‏کوچک‏قطعات‏به‏کمل‏،آن‏اساس‏بر‏و

‏داده‏انتقال‏هک‏ای‏قطعه‏نیآخر‏با‏و‏فیتعر‏دیجد‏قطعات‏یارتفاق‏حقوق‏و‏حدود‏.شود‏می

‏در‏،شود‏می‏استفاده‏زین‏ها‏نامه‏تقسیم‏در‏،کیکتف‏زا‏.شود‏می‏باطل‏هیاول‏سند‏شود‏می

‏و‏برده‏یشتریب‏سهم‏یگرید‏از‏یکی‏است‏نکمم‏که‏است‏نفر‏یک‏از‏شیب‏،کمال‏ها‏نامه‏میتقس

‏سند‏،کیکتف‏از‏بعد‏و‏است‏مشاع‏،کمل‏،نامه‏میتقس‏در‏.ردیگ‏انجام‏یمحابات‏صلح‏ینوع

‏یمفروز‏قطعه‏یک‏،یمشاع‏کمال‏هر‏یبرا‏کیکیتف‏مجلس‏صورت‏اساس‏بر‏و‏میتنظ‏نامه‏تقسیم

‏نضم‏و‏ارسال‏ثبت‏اداره‏به‏دفترخانه‏توسط‏نامه‏تقسیم‏همراه‏یمشاع‏تکیمال‏اسناد‏و‏نییتع

‏.شود‏می‏صادر‏مالکان‏یبرا‏یمفروز‏تکیمال‏سند‏،هیاول‏سند‏ابطال

‏

‏

‏آنگاه.‏نماید‏واریز‏ملی‏بانک‏نزد‏سپرده‏حساب‏درموریت‏و‏هزینه‏سفر‏تعلق‏گیرد‏متقاضی‏موظف‏است‏آن‏را‏أم
س‏از‏استقرار‏در‏محل‏و‏معرفی‏املاك‏پ‏و‏عزیمت‏ملک‏وقوع‏محل‏به‏متقاضی‏معیت‏در‏بردار‏نقشه‏و‏نماینده

که‏قطعات‏تفکیکی‏داخل‏در‏‏وابق‏ثبتی‏تطبیق‏و‏درصورتیوسیله‏متقاضی‏نماینده‏حدود‏آن‏را‏با‏مجاورین‏و‏س
‏نقشه ‏نگردد ‏ملاحظه ‏مجاورین ‏با ‏اختلافی ‏و ‏باشند ‏ملک ‏تفکیکی‏بردار‏محدوده ‏نقشه‏‏نقشه ‏به ‏توجه ‏با را

‏نرخ‏منطقه‏ییدأت ‏به ‏قطعات‏تفکیکی‏را ‏شهرداری‏ترسیم‏و ‏صورت‏شده ‏نماینده ‏تفکیکی‏را‏‏ای‏ارزیابی‏و جلسه
 .رساند‏گزارشی‏به‏اطلاع‏مسئول‏اداره‏می‏مراتب‏را‏طی‏،تهیه

‏صورت ‏و‏‏در ‏حدود ‏املاك‏آنگاه ‏مشخصات‏کل ‏و ‏سپس‏حدود ‏املاك‏و ‏جریان ‏بایستی ‏ابتدا ‏تفکیکی جلسه
‏با‏ذکر‏طول‏ابعاد‏و‏مساحت‏ب ‏تعیین‏شماره‏و ‏نماینده‏و‏ه‏مشخصات‏قطعات‏تفکیکی‏با ترتیب‏نوشته‏شود‏و

‏امضاء‏نماین‏نقشه ‏بررسیبردار‏و‏متقاضی‏آن‏را ‏مسئول‏اداره‏پس‏از و‏تطبیق‏قطعات‏‏جلسه‏تفکیکی‏صورت‏د.
‏درصورتی‏تفکیک ‏ترسیمی ‏نقشه ‏با ‏انجام‏شده ‏اقدامات ‏صورت‏که ‏تشخیص‏دهد ‏کافی ‏را ‏جهت‏‏شده ‏را جلسه

‏بازداشتی‏و‏حسابداری‏ارجاع‏میه‏گواهی‏عدم‏بازداشت‏و‏اخذ‏هزینه‏تفکیک‏ب ‏نماید‏ترتیب‏به‏دفتر ‏متصدی.
 .دارد‏می‏ارسال‏حسابداری‏به‏را‏پرونده‏بازداشت‏عدم‏بر‏مبنی‏لازم‏گواهی‏انجام‏از‏پس‏بازداشتی‏دفتر

بردار‏محاسبه‏‏شده‏وسیله‏نقشه‏را‏برمبنای‏بهای‏مندرج‏در‏برگ‏ارزیابی‏تنظیم‏هزینه‏تفکیک‏متصدی‏حسابداری
‏بانک‏ملی‏به‏متقاضی‏تسلیم‏می ‏و‏جهت‏واریز‏در ‏صادر ‏متقاضی‏پ‏و‏قبض‏مربوطه‏را ‏واریز‏هزینه‏دارد. س‏از

‏بانک‏ملی‏که‏حساب‏ثبت‏در‏آن‏مفتوح‏است ‏ضمیمه‏پرونده‏شود.‏‏،تفکیک‏در ‏به‏ثبت‏اعاده‏تا نسخ‏لازم‏را
متصدی‏حسابداری‏پس‏از‏ضمیمه‏نمودن‏قبض‏مربوط‏به‏واریز‏هزینه‏تفکیک‏به‏پرونده‏و‏گواهی‏وصول‏آن،‏آن‏

شده‏‏ول‏اداره‏پس‏از‏کنترل‏و‏بررسی‏عملیات‏انجامدارد.‏مسئ‏را‏جهت‏اقدام‏بعدی‏نزد‏مسئول‏اداره‏ارسال‏می
فرستد.‏متصدی‏دفتر‏اندیکاتور‏پس‏از‏درج‏‏جلسه‏تفکیکی‏را‏امضاء‏و‏همراه‏با‏پرونده‏به‏دفتر‏اندیکاتور‏می‏صورت

کننده‏تفکیک‏ارسال‏و‏پرونده‏را‏جهت‏ضبط‏‏جلسه‏آن‏را‏عطف‏به‏سابقه‏به‏دفترخانه‏درخواست‏شماره‏بر‏صورت
‏.دهد‏وطه‏به‏بایگانی‏اعاده‏میدر‏ردیف‏مرب

‏.۸۴،‏پاییز‏۳۸جزوه‏درسی‏املاك،‏کمیته‏آموزشی‏اداره‏کل‏ثبت‏اسناد‏و‏املاك‏استان‏سمنان،‏ص‏‏.۱


